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Ngay 11 thang 12 nam 2025, Quéc Ho6i da chinh thuc théng qua Luadt Dau Tu s
143/2025/QH15 (Ludt BPdu Tu 2025), thay thé Luat Dau Tu s6 61/2020/QH14 (Ludt Pdu Tu
2020). Luat mai danh dau nhing thay doéi can ban trong khudén khé phap ly diéu chinh
hoat déng dau tu truc ti€p nudc ngoai (FDI) tai Viét Nam, véi muc tiéu don gian hda thu
tuc gia nhap thi trudng cho nha dau tu nudc ngoai, déng thai tdng cudng hiéu qua quan
ly nha nudc.

Luat BDau Tu 2025 cd hiéu luc thi hanh tU ngay 1thdng 3 nam 2026, riéng Danh muc nganh,
nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién cé hiéu luc thi hanh ti ngay 1thadng 7 nam 2026.

Dudi day la moét s6 thay déi dang chd y cda Luat Dau Tu 2025.

1.

Thay déi can ban vé trinh tu cap phép dau tu

Mot trong nhiing diém déi mai quan trong nhat cda Luat Dau Tu 2025 13 trinh tu
cap gidy phép mdi doi véi viéc thanh 1dp doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai.
Theo dé, nha dau tu nudc ngoai dudc thanh l1ap phap nhan théng qua viéc xin cap
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép (ERC) trudc khi thuc hién thu tuc xin cap
Giday ching nhan dang ky dau tu (IRC). Quy dinh nay la mét budc thay déi dang ké
so V@i trinh tu truyén théng vén yéu cau phai cé IRC trude khi dugc cap ERC, von |a
trinh tu da dudc dp dung trong mot thai gian dai déi véi hoat déng dau tu nudc
ngoai tai Viét Nam.

Viéc slta doi nay goép phan thdo g& kho khan thuc tién ma nha dau tu nudc ngoai
thudng gap phai trong giai doan chuan bi dau tu, chang han nhu viéc ky két hop
doéng thué van phong, tuyén dung nhan su chd chét hodc thuc hién cac cong viéc
chuan bj khac khi chua cé tu cdch phap nhan tai Viét Nam. Theo khudén khé mdi,
nha dau tu cé thé thanh lap doanh nghiép trudc va tién hanh cac hoat déng chuan
bi can thiét, sau dé hoan tat thd tuc phap ly cho du an dau tu.

Tuy nhién, can luu y rang tai thai diém thanh 1ap doanh nghiép, nha dau tu nudc
ngoai phai dap Ung day du cac diéu kién ti€p can thitrudng déi véi nha dau tu nudc
ngoai theo quy dinh phap luat. Dong thai, mac du trinh tu dudc diéu chinh, IRC van
la yéu cau phap ly bat budc déi véi du an dau tu clia nha dau tu nudc ngoai. Doanh
nghiép cé vén dau tu nudc ngoai dudc thanh 1ap trude khi duge cdp IRC van phai
xin cap IRC dé I1am ca s3 phap ly cho viéc thuc hién du an dau tu. Viéc khdéng thuc
hién thd tuc nay cé thé dan dén céc vudng mac lién quan dén chuyén Igi nhuan ra
nudc ngoai va phat sinh rdi ro vé tuan thu phap luat.

Hoan thién co ché quan ly déi véi nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién

Ludt Dau Tu 2025 dp dung cach tiép can tap trung hon trong viéc quan ly thi trusng
bang viéc thu hep pham vi cdc nganh, nghé bi han ché va thiét 1ap cg ch& quan ly
mai déi v8i nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién. Cu thé, téng s nganh,
nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién quy dinh tai Phu luc IV da dudc tinh chinh va
giam xudéng con 198 nganh, nghé, giam dang ké so v3i danh muc theo Luat Pau
Tu 2020, dugc slia ddi, bo sung theo tung thai diém. Biéu nay gép phan ha thap rao
can gia nhap thi trudng déi véi nhiéu hoat déng kinh doanh.

Bén canh dé, Chinh Phu du kién sé ban hanh hai danh muc nganh, nghé dau tu
kinh doanh cé diéu kién, dudc phan loai theo hai nhém riéng biét, bao gom:

(i Cac nganh, nghé yéu cau phaicap phép hodc ching nhan du diéu kién trudc
khi chinh thdc di vao hoat déng; va

(i) Cac nganh, nghé dudc chuyén tl co ché cap phép sang ca ché& cdng bé tuan
thi, theo d6 nha dau tu cé thé bat dau hoat déng sau khi dap Ung cac diéu
kién luadt dinh va sé chiu su kiém tra, quan ly theo phudng thic hau kiém cua
co quan co tham quyén.

Dang chuy, phu hop véi dinh hudng chinh sach hién hanh, Luat Dau Tu 2025 chinh
thic cam hoat déng dau tu, kinh doanh lién quan dén thudc |4 dién td va céc san
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pham thudc |4 nung néng, qua doé loai bo hoan toan cac san pham nay khoi pham
vi hoat déng kinh doanh hgp phap tai Viét Nam.

Phan dinh tham quyén chap thudn chu truong dau tu

Ludt Dau Tu 2025 thiét 1ap moét hé théng phan loai chi tiét hon déi véi cac du an
phai xin chap thuan chd truosng dau tu, theo hudng tang cudng phan quyén cho cd
quan dia phuadng, cu thé:

(i) Qubc Ho6i quyét dinh chd trugng dau tu déi véi cdc du an cd yéu cau ap dung
co ché, chinh sach dac biét, khac véi quy dinh cua luat, nghi quyét ctia Quoc
Hoi;

(i) Tha Tudng Chinh Phu tiép tuc ¢cé tham quyén doi véi cac du an cod tdc dong
I6n dén an ninh qudc gia, tai nguyén thién nhién va cac linh vuc nhay cam,
bao gbm cac du an cé yéu cau di dan tai dinh cu quy md I8n, chuyén muc
dich st dung dat, kinh doanh casino, nha may dién hat nhan, va cac du an
cla nha dau tu nudc ngoai trong cac linh vuc han ché nhu vién théng cé ha
tang mang, trong rung, xuat ban va bjo chi;

(iii) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh dudc trao tham quyén réng hon déi vai
phan I6n cac du an con lai, bao gdm cac du an phat trién nha &, du dn nam
trong khu vuc han ché phat trién hoac khu vuc ndi dé lich si. Ngoai ra, cap
tinh con cé tham quyén chap thuan déi vai cac du an lién quan dén san goén,
san bay, bén cang va cac du an gan véi quéc phong, an ninh hoac khu vuc
bién; va

(iv) Ban Quan ly khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao va khu kinh
té cé tham quyén chap thuan chu trusng dau tu déi vaéi cac du éan dugc trién
khai trong pham vi cac khu nay, vaéi diéu kién du an phu hgp véi quy hoach
da dudc co quan co tham quyén phé duyét.

Khac vai Luat Dau Tu 2020, trong dé tham quyén clia Qudéc Hoéi va Thi Tudng Chinh
Phu chd yéu dudc xac dinh dua trén cac tiéu chi dinh lugng, nhu dién tich dat su
dung hoac sé lugng ngudi phai di dan tai dinh cu, Luat Dau Tu 2025 da diéu chinh
dang ké theo hudng tang cudng vai tro cda chinh quyén dia phudsng. Nhiéu du an
trudc day thudc tham quyén cuda Thu Tudng, chdng han nhu cac du an nha é quy
Mo 18n hodc Mot s6 loai bén cang, nay da dudc chuyén giao cho Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh. Su thay déi nay cho thay niém tin ctia cé quan lap phap vao nang
luc quan ly tai dia phuagng, dong thai thé hién mong mudn giadm thiéu cac nut that
hanh chinh & cap trung uong vén cé thé lam cham tién dé du an.

Trén phuong dién thuc tién, diéu nay déng nghia vdi viéc phan I8n cac du an dau
tu cla nha dau tu nudc ngoai hién nay sé do ca quan cdp tinh hodc Ban Quan ly
khu chuyén biét chap thuan chu trusng dau tu. B4éi vai nha dau tu, yéu té dia diém
trién khai du an tréd nén quan trong khéng kém linh vuc dau tu trong viéc xac dinh
16 trinh phé duyét. Do do, viéc tham dinh phap ly vé dat dai, moéi trudng, di san va
quy hoach can dugc thuc hién s6m nham tranh cac cham tré phat sinh.

Piéu chinh quy dinh vé th&i han hoat ddng cla du an dau tu

Ludt Bau Tu 2025 tiép tuc duy tri thdi han téi da 50 nadm déi véi cdc du dn nam ngoai
khu kinh t& va 70 ndm daéi véi cac du an trong khu kinh té. Tuy nhién, luadt maéi ma
rong pham vi ap dung thdi han 70 nam cho cac du an khu céng nghé cao, khu céng
nghé sé tap trung, cling nhu cac du an thudc dién hudng uu dai dau tu dac biét.
Dong thai, Luat Bau Tu 2025 thiét |ap ca ché gia han thai han hoat déng cuia du an
khi hét han. Theo d6, néu nha dau tu dap Ung cac diéu kién theo quy dinh ctia phap
ludt va du dn khong st dung cong nghé lac hau, khéng tiém an nguy co gay 6 nhiém
mMai trudng, cling nhu khdong thudc trudng hgp phai chuyén giao khdéng boi hoan
tai san cho Nha Nudc, nha dau tu cé thé dé nghi gia han, véi madi lan gia han co thai
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han t6i da khéng qua thdi han néu trén. Cs ché nay tao diéu kién dé cdc du an mang
tinh chién lugc duy tri hoat déng 6n dinh ngoai thai han dugc cap phép ban dau.

Bén canh dé, Luat Bau Tu 2025 tang cudng bao vé quyén Igi clia nha dau tu khi quy
dinh rang cac khoang thai gian cham tré do su kién bat kha khang, do moét sé hanh
vi clia cd quan Nha Nudc cé tham quyén hodc thu tuc hanh chinh kéo dai sé khdong
bi tinh vao thai han hoat ddng hoac tién d6 thuc hién du an. Quy dinh nay cé pham
vi bao vé rong hon so véi Luat Bau Tu 2020, von chi khéng tinh vao thdi han hoat
doéng, tién doé thuc hién trong trudng hdp cham ban giao dat. Cung véi quyén diéu
chinh thai han hoat déng cla du an trong sudt qua trinh thuc hién du an thay vi chi
tai thai diém hét han, khudn khé mai thé hién su can bang tét hon gidia su quan ly
cla Nha Nudc va tinh linh hoat danh cho nha dau tu.

5. Quy dinh chuyén tiép

Ludt Dau Tu 2025 chinh thic cd hiéu luc tU ngay 1thang 3 ndm 2026, va danh muc
nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién siia doi sé& dugc dp dung tU ngay 1
thang 7 nam 2026. Theo quy dinh chuyén tiép, tat ca Gidy chiing nhan dang ky dau
tu, chdp thuan chi trucsng dau tu va cac gidy phép dudc cap theo Luat Bau Tu 2020
van tiép tuc co hiéu luc.
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