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Ban Tin Phap Luat An Ban 4/2013

Trong &n ban ky nay, chung t6i sé& gidi thiéu dén Quy vi cac bai viét lién quan dén:
e  Giadm Thué Thu nhap Doanh Nghiép;

e  Stra dbi Didu 170 Luat Doanh Nghiép;

e  Céc quy dinh phap luat vé thwong mai dién ti;

e Mot thédng tw mai vé hoat ddng kiém tra va x&r phat vi pham hanh chinh cGia Quan Ly
Thi Trwdng; va

e Mot théng tw m&i vé Quy Pau Tw Bat Dong San.

Chung téi tin rang Quy doc gid sé tim thay nhiéu diéu tha vj trong An ban nay va hoan
nghénh moi phan hdi hoac thadc mac ctia Quy vi. Moi nhan xét clia Quy vi xin vui long gdi
vé dia chi newsletter@frasersvn.com.

Trong khi chang t&6i mong muén cung cap dén Quy vi nhirng théng tin cap nhat hivu ich vé
cac van ban luat méi ban hanh, Ban Tin Phap luat cia Céng Ty chung t6i khéng phai la
ban tw van phap ly chinh thirc. Néu Quy vi nhan thdy minh can tim hiéu thém théng tin vé
b4t ctr van dé gi trong An ban nay, xin vui I16ng lién hé véi ching t6i theo dia chi email néu
trén hodc théng qua luat sw tw van cla Frasers thwong lién lac véi Quy vi.

SU’A DOI LUAT THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Vira dwoc Qudc Héi thédng qua vao ngay 19 thang 6 ndm 2013, Luat sb 32/2013/QH13
stra doi, bd sung mot s diéu cta Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép (Luat Thué TNDN
Stra P6i) dwoc ky vong 1a sé& khac phuc nhirng tén tai vwéng méc cia Luat Thué thu nhap
doanh nghiép (Luat Thué TNDN) sau bdn ndm thi hanh. Luat m&i cling nham thwe hién
Chién lwoc cadi cach thué giai doan 2011 — 2020 cla Viét Nam theo huwéng gidm thué suét
thué thu nhap doanh nghiép (thué TNDN) nhdm hé tro' cho doanh nghiép va kich thich
dau tuw.

Dy thao Nghi Binh huéng dén thi hanh Luat Thué TNDN Stra D&i (Dw Thao Nghij Binh)
cling da dwoc soan thdo ngay khi dé trinh dw ludt mé&i nham dadm bado Luat Thué TNDN
Stra Dbi s& dwoc thi hanh cé hiéu qué mét cach nhanh chéng.
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Dwéi day la mot sé6 diém chinh cta Luat Thué TNDN Sira Déi:
Thu nhap chiu thué va Thu nhap dwo'c mién thué

Tai Luat Thué TNDN Stra Ddi, pham vi ctia cac loai thu nhap chiu thué da dwoc mé rong.
Cu thé, thu nhap t&» chuyén nhwong quyén gép vén, chuyén nhwong dy an dau tw,
chuyén nhwong quyén tham gia dw an dau tw, chuyén nhwong quyén tham do, khai thac,
ché bién khoang san, va moét sbé loai thu nhap khac, sé& dwoc tinh la thu nhap chju thué
theo quy dinh m&i. Thu nhap tlr hoat ddng chuyén nhwong bat déng san, cling nhuw mot
sb loai thu nhap khac duwoc liét ké trong Luat Thué TNDN Stra Bbi (goi chung 1a hoat
doéng khéng thwong xuyén) sé phai dwoc hach toan riéng va khéng duwgc hwdng wu dai
thué. Tuy nhién, khac v&i quy dinh hién hanh, Luat Thué TNDN Stra Dbi cho phép bu triy
loi nhuan va 16 tir cac khoan thu nhap tir hoat déng khéng thuwéng xuyén véi nhau. Néu
sau khi bu trer ma doanh nghiép van 18, trr dw an tham do, khai thac khoang san, thi sb 16
nay dwoc bu trir v&i |ai ciia hoat ddng san xuat kinh doanh trong ky tinh thué. Bén canh
do, doanh nghiép ciing dwoc phép chuyén 16 tir cac hoat déng nay theo cung nguyén tac
twong tw. Thoi gian dwoc chuyén 16 khéng qua ndm nam ké tlr ndm tiép theo nam phat
sinh 16.

Ngoai sw gia tdng cac loai thu nhap chiju thué, Luat Thué TNDN Stra Déi ciing bd sung
nhiéu trudng hop thu nhap dwoc mién thué. Vi du nhw, nhdm khuyén khich cac dw an
dau tw cé cong nghé than thién véi méi trwdng, thu nhap tlr chuyén nhwong chirng chi
gidm phat thai (CERs) s& dwoc xép vao thu nhap dwoc mién thué. CERs, moét tiéu chuan
cua viéc giam phat thai, la mét loai “hang héa” dac biét cia doanh nghiép thwc hién dy an
dau tw theo Co' Ché Phat Trién Sach va dwoc cap cap chirng chi gidm phat thai phu hop
v&i Nghi Binh Thu Kyoto v& bién ddi khi hau.

Chi phi dworc triv

Nham déng bd héa v&i cac quy dinh cla luat thué gia tri gia tdng, Luat Thué TNDN Stra
DPéi quy dinh rang dbi véi hoa don mua hang hoa, dich vu tirng 1an cé gia tri tr 20 triéu
ddng tré 1&n phai cé chirng tr thanh toan khéng dung tién mét, trir cac trwéng hop khong
bat budc phai c6 chirng tir thanh toan khéng dung tién mat theo quy dinh ctia phap luat.

Theo Luat Thué TNDN Stra D6i, nhiéu chi phi da dwoc dwa ra khdi danh muc cac chi phi
khoéng dwoec triv, vi du nhw phan chi phi nguyén liéu, vat liéu, nhién liéu, nang lwong, hang
hoa vwot dinh mirc tiéu hao do doanh nghiép xay dwng, théng bao cho co quan thué va
gia thuc t& xudt kho; khoan tai tro [dm nha tinh thwong, nha dai doan két cho ngudi
nghéo theo quy dinh clia phap luat hoac khoan tai troo theo chuwong trinh ciia Nha nuwéc
danh cho céc dia phwong thudc dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan.
Han m&rc dwoc trir dbi véi phan chi quang céo, tiép thi, khuyén mai, hoa héng, méi gidi
lién quan trwc tiép dén hoat déng san xuét, kinh doanh dwoc tang tvr 10% 1én 15% trén
tbng sb chi dwoc trir va mire trir ndy dwoc ap dung dbi véi moi doanh nghiép.
Tuy nhién, cac chi phi sau day sé& khéng dwoc triv khi tinh thué TNDN:
e  phan trich ndp quy hwu tri tw nguyén, quy co tinh chat an sinh xa héi, mua bao hiém
hwu tri tw nguyén cho ngudi lao déng vwot mirc theo quy dinh cta phap luat. Theo
Dw Thao Nghi Pinh, dinh mrc nay la khéng quéa 1 triéu ddng/nam dbi véi 1 nguoi
lao dong. Piéu nay hwdng dén viéc khuyén khich phét trién cac quy hwu tri tw
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nguyén nham phat trién thi trworng vén cho nén kinh té ciing nhw hé tro' cho ché do
an sinh xa héi; va

e  cac khoan chi clia hoat déng kinh doanh: ngan hang, bdo hiém, x6 sb, ching
khoan va mot sd hoat dong kinh doanh dac thu khac theo quy dinh cua B6 Tai
chinh.

Thué suit
Theo Luat Thué TNDN Stra Déi, mtrc thué sudt TNDN sé dwoc diéu chinh nhw sau:

e K& tlr ngay 1 thang 1 nam 2014, thué suét thué TNDN sé& dwoc gidm tlr 25%
xudng con 22%. K& tr ngay 1 thang 1 nam 2016, mirc thué suat nay sé 1a 20%;

Tuy nhién, déi v&i doanh nghiép cé téng doanh thu ndm khéng qua 20 ty dong,
murc thué suat thué TNDN sé la 20% ngay t& ngay 1 thang 7 nam 2013, ngoai trir
cac hoat dong kinh doanh trong mét sé nganh nghé dac biét nhw bat dong san,
chuy&n nhuwong vén, chuyén nhwong dw an va thu nhap tlr hoat déng san xuét
kinh doanh ngoai lanh thé Viét Nam. Sé doanh thu Iam can c xac dinh doanh
nghiép thudc dbi twong duwoc ap dung thué suét 20% ndi trén 1a sbé doanh thu cta
nam trudce lién ké.

. Thué suét thué TNDN ddi véi hoat dong tim kiém, tham do, khai thac dau, khi va
tai nguyén qui hiém khac tai Viét Nam tlr 32% dén 50% tuy tirng trworng hop. Mc
thué suét nay khoéng co gi thay ddi so v&i quy dinh hién tai. Chinh Pha sé chiu
trach nhiém hwéng dan thi hanh diéu khoan nay.

Uu dai thué suat

Mtrc thué suét wu dai van dwoc duy tri & mirc 10% va 20%. Tuy nhién, pham vi cac dbi
twong dwoc hwdng wu dai thué suat da dwoc mé rong.

Mtrc thué suat 10% trong 15 nam sé dwoc ap dung ddi véi thu nhap ti:

() dw an diu tv m&i tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi d&c biét kho khan, khu
kinh té, khu céng nghé cao;

(i) dw &n dau tw mai vé: nghién clru khoa hoc va phat trién cong nghé; (rng dung
céng nghé cao thudc danh muc cdng nghé cao dwoc wu tién dau tw phat trién theo
quy dinh cta Luat Céng nghé cao; mdt s6 loai dw an wom tao cdng nghé cao; dau
tw phat trién co s& ha tang dac biét quan trong ciia Nha nwdc; san xuat san pham
phan mém; san xuét vat liéu composit, cac loai vat liéu xay dwng nhe, vat liéu quy
hiém; san xuéat nang lweng tai tao hoac nang lweng sach;

(i) doanh nghiép cdbng nghé cao, doanh nghiép néng nghiép &rng dung cdng nghé
cao;

(iv) dw an dau tw méi trong linh vuc sdn xuét (trr dw an san xuit méat hang chiu thué
tiéu thu dac biét, dw an khai thac khoang san) dap ng diéu kién vé quy mo dau tw
va pham vi tdc dong dén kinh té - xa hoi. Theo Luat Thué TNDN Sira Ddi, cac du
an nay phai co6 quy md von dau tw téi thiéu 6 nghin ty dong, thwc hién giai ngan
khéng qua 3 ndm ké tir khi dwoc cp phép dau tw va cé tbng doanh thu tdi thiéu
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dat 10 nghin ty ddng/ndm cham nhét sau 3 ndm ké tlr ndm cé doanh thu; hodc c6
quy mé vén dau tw tdi thiéu 6 nghin ty déng, thuc hién gidi ngan khong qua 3 ndm
ké tir khi dwoc cap phép dau tw va st dung trén 3.000 lao dong.

Mtrc thué suat 10%, khéng gidi han thoi gian hwéng, sé dwoc ap dung dbi véi thu nhap

tw:

(i)  hoat ddéng xa hoi hoa trong Iinh vuwc gido duc - ddo tao, day nghé, y té, van hoa,
thé thao va méi trudng;

(i) dw an dau tw - kinh doanh nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua dbi véi
cac dbi twong co thu nhap thap theo quy dinh cta Luat Nha 0. Mc thué suat wu
dai nay sé duwoc ap dung ké tr ngay 1 thang 7 nam 2013;

(i) hoat ddéng bao in (k& c& quang céo trén bao) clia co quan bao chi theo quy dinh
cta Luat bao chi; hoat déng xuat ban clia co quan xuéat ban ttheo quy dinh cla
Luat xuat ban;

(iv) mét sb hoat dong ndéng nghiép va lam nghiép theo quy dinh cia Luat Thué TNDN
Stra Doi;
(v) mot sb hoat ddng néng, lam,ngw, diém nghiép cltia hop tac xa;

Mtrc thué suét 20% (ké tlr ngay 1 thang 1 ndm 2016, mlrc thué suat nay sé giam con

17%), &p dung trong thdi gian 10 ndm sé dwoc ap dung ddi véi thu nhap tw:

(i)  dw an dau tw mai tai dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khan; va

(i) dw an dau tw madi trong linh vire san xuét thép cao cip, san xuét san pham tiét
kiem ndng lwong; san xuat may mdc, thiét bi phuc vu cho san xuét néng, 1am,
ngw, diém nghiép; san xuét thiét bi twdi tiéu; san xuét, tinh ché thirc an gia suc,
gia cam, thuy san; phat trién nganh nghé truyén théng.

Déi v&i dy an can dic biét thu hat dau tw cé quy mé Ién va cong nghé cao thi thoi gian

ap dung thué suét wu dai cé thé kéo dai thém, nhung thdi gian kéo dai thém khéng qua

15 nam.

Thoi gian ap dung thué suat wu dai dwoc tinh tir ndm dau tién dy an dau tw méi cla

doanh nghiép c6 doanh thu. Dbi v&i doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép néng

nghiép &ng dung cbng nghé cao hoac dw an ng dung cong nghé cao, th&i gian ap

dung thué suét wu dai dwoc tinh tir thoi diém dwoc cap gidy chirng nhan twong (rng

chirng minh tinh chat s&r dung céng nghé cao.

Th&i han mién thué va giam thué

Tuy thudc vao loai dw an dau tw, doanh nghiép thda diéu kién dwoc mién hoac gidm

thué sé dwoc mién va gidm thué TNDN:

e tbi da khdong qua bdn nam va gidm 50% sb thué phai nop t6i da khdng qua chin
nam tiép theo; hodc

e tbi da khong qua hai ndm va giam 50% s6 thué phai nop téi da khdng qua bdn ndm
tiép theo.

Thoi gian mién thué, gidm thué déi véi thu nhap cia doanh nghiép dwoc tinh tlr nam
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dau tién co thu nhap chiu thué tr dw an dau tw, trworng hop doanh nghiép khéng cé thu
nhap chiu thué trong ba ndm dau, k& tr ndm dau tién c6 doanh thu tlr dy an thi thoi
gian mién thué, gidm thué dwoc tinh tv ndm th tw. Thoi gian hwdng wu dai thué dbi voi
doanh nghiép céng nghé cao, doanh nghiép néng nghiép ng dung céng nghé cao
duwoc tinh to thoi diém dwoc cip gidy chirng nhan la doanh nghiép céng nghé cao,
doanh nghiép néng nghiép trng dung céng nghé cao.

Bén canh d6, Luat Thué TNDN Sira Dbi cho phép doanh nghiép cé dw an dau tw phat
trién dw an dau tw dang hoat dong thudc linh vue, dia ban wu dai thué thu nhap doanh
nghiép mé& rong quy md san xuét, nang cao cdng suat, ddi méi cong nghé san xuét
duwoc lwa chon hwdng wu dai thué theo dw an dang hoat ddng cho thdi gian con lai hodc
dwoc mién thué, giam thué déi véi phan thu nhap tang thém do dau tw mé réng mang
lai. Tuy nhién, dw an dau tw mé rong nay phai dap (rng mét trong cac tiéu chi sau:

e  nguyén gia tai san cb dinh ting thém khi dw an dau tw hoan thanh di vao hoat
dong dat tbi thiéu tir 10 ty déng hoac 20 ty déng tuy thudc vao loai wu dai thué
TNDN dang dwgc ap dung cho dy an;

e ty trong nguyén gia tai sadn cb dinh tdng thém dat tbi thiéu t» 20% so véi tbng
nguyén gia tai san cb dinh trwdc khi dau tw; hoac

e  cdng suat thiét ké tang thém tdi thiéu tr 20% so véi cong suét thiét ké trwde khi
dau tw.

Diéu khoan chuyén tiép

Luat Thué TNDN Stra Dbi sé c6 hiéu lwc ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2014. Cac quy dinh
lién quan tai cac van ban khac cé néi dung trai véi Luat Thué TNDN Sira Dbi sé bi bai
bé.

Doanh nghiép cé dy an dau tw ma tinh dén hét ky tinh thué nam 2013 con dang trong
thdi gian hwédng wu dai thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cla cac van ban quy
pham phap luat vé thué TNDN trwdc thei diém Luat Thué TNDN Sira Ddi c6 hiéu lyc thi
hanh thi tiép tuc dwoc hwéng cho thdi gian con lai theo quy dinh cla cac van ban do
hodc, trong mét s trudng hop luat dinh, dwoc chon hwdng wu dai thué theo luat méi.

SUA DOI DIEU 170 LUAT DOANH NGHIEP

Diéu 170 Luat Doanh Nghiép 2005 (LDN), trwéc day da dwoc sira dbi béi Diéu 3 Luat
stra dbi va bd sung mot sb diéu clia cac luat lién quan dén dau tw xay dwng co ban
2009 (sau day dwoc goi la Piéu 170), quy dinh vé tinh trang phap ly cla cac Doanh
Nghiép C6 Vén Dau Tw Nwédc Ngoai (DN FDI) thanh lap trwéc ngay hiéu lwc ctia LDN
(ngay 1 thang 7 nam 2006), theo d6 doanh nghiép cé quyén chon (i) dang ky lai hoat
dong kinh doanh theo luat méi trwdc ngay 01 thang 7 nam 2011, hoac (ii) khdng dang
ky lai.

Néu chon phwong an dang ky lai, doanh nghiép sé c6 dwgc toan bd va déy du cac
quyén va nghia vu ctia DN FDI quy dinh tai LDN. Trong khi d6, déi v&i lwa chon khéng
dang ky lai, DN FDI sé& bj han ché trong viéc xin mé& réng nganh nghé kinh doanh, gia
han th&i gian dw an va chi dwgc cho phép hoat dong trong thoi han hoat dong da dwoc
xét duyét ghi nhan trén Gidy Chirng Nhan Dau Tw (GCNBT) (théng thwdng 1a 20 nam).
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Muc dich cla Diéu 170 khi dwoc ban hanh la nham dwa ra mét khung lwa chon cho cac
DN FDI dang hoat déng trwéc viec LDN mai ¢6 hiéu lwc, thuc day ho thwe hién dang ky
lai theo luat mé&i dé thuan tién cho viéc quan ly cia Nha Nuéc, cling nhw dé dam bao
quyén va nghia vu cla chinh minh tét hon. Tuy nhién, cho dén thang 12 nam 2012, m&i
chi cé khodng 3.000 DN FDI (trong tdng sé 6.000) ndép don thwec hién tha tuc dang ky lai.
3.000 DN FDI con lai mang theo rti ro bi giai thé khi thoi han hoat ddng trén GCNDT da
dwoc cAp cham dirt ma ho khéng cé quyén ndp don xin gia han dw an.

M6t trong nhitng van dé can lwu y 1a mac du lwa chon dang ky lai hay khéng la hoan
toan phu thudc vao DN FDI, nhung viéc khéng dang ky lai khéng chi anh hwéng dén
chinh ban than doanh nghiép ma con anh hwdng dén nén kinh té ctia qubc gia trong linh
vwe dau tw nwdc ngoai. Do do, dé gidi clru cac DN FDI chwa thye hién viéc dang ky lai
khdi nhirng rai ro trén, ciing nhw duy tri cac hoat ddng dau tw nwéc ngoai binh thuwong,
Chinh Phi da dé xuét diéu chinh dbi véi biéu 170.

Bang Luat s6 37/2013/QH13 gan day, Qubc Hoi da sira d6i Diéu 170 (LDN Sdra Doi).
Theo LDN Stra Déi, Biéu 170 van cho cac DN FDI hai lwa chon, hodc dang ky lai hoac
khéng. Tuy nhién, quyén va nghia vu ctia cac DN FDI trong hai lwa chon méi nay coé
phan mé& va thuc té hon so véi cac quy dinh ci. Déi v&i lwa chon dau tién, quy dinh vé
thdi han dé ndp don dang ky lai da duwoc bai bd, theo do, cho phép cac DN FDI cé toan
quyén quyét dinh mét thdi diém thich hop véi hoat déng kinh doanh clia minh dé dang
ky lai theo LDN hién hanh. Riéng déi voi cac doanh nghiép FDI da hét thoi han hoat
dong nhwng chwa thwe hién thu tuc giai thé doanh nghiép va cé dé nghj dwoc tiép tuc
hoat d&ng thi phai tién hanh dang ky lai tredc ngay 1 thang 2 ndm 2014 theo céac diéu
kién do Chinh phi quy dinh. Lwa chon th hai - khéng dang ky lai - cling dwoc tbi wu
hoa qua viéc cho phép DN FDI tiép tuc thwc hién hoat dong kinh doanh binh thwéng
theo GCNDT va diéu 1é doanh nghiép hién thoi; con cac ndi dung, hoat dong nam ngoai
GCNBDT hién thoi thi sé dwoc thwe hién theo quy dinh cla LDN. Piéu nay cé nghia la
viéc xin thay déi hoac diéu chinh GCNDT la van cé thé, mién 1a doanh nghiép tuan tha
theo quy dinh hién thoi clia LDN. Cu thé hon, LDN Stra Déi quy dinh rang doanh nghiép
duwoc phép diéu chinh, bd sung nganh nghé kinh doanh mién 1a sw thay ddi dé khéng
anh hwdng dén thdi han hoat dong clia doanh nghiép. Néu viéc diéu chinh d6 cé anh
hwéng dén thdi han hoat ddng hodc néu doanh nghiép mudn thay ddi thodi han hoat
dodng cla thi doanh nghiép budc phai tién hanh dang ky lai.

Nhin chung, LDN Sira Déi dwa ra hwéng giai quyét thue tién hon danh cho cac DN FDI
chwa dang ky lai sau ngay 1 thang 7 nam 2006 trong viéc quyét dinh doanh nghiép cla
minh sé tiép tuc hoat ddng theo sw diéu chinh nao khi LDN c¢6 hiéu luc.

Giao dich Thwong mai Dién to

Chinh Phi vira ban hanh Nghi dinh 52/2013/ND-CP ngay 16 thang 05 nam 2013 vé
thwong mai dién t&r (Nghi Binh 52). Nghi dinh 52 sé thay thé cho Nghi dinh 57/2006/ND-
CP clia Chinh Phu vé thwong mai dién t&r, va co6 hiéu lwc vao ngay 1 thang 7 nam 2013.
DPong thei, B6 Céng Thuong (BCT) ciing da dwa ra dy thao théng tw hwéng dan Nghi
Dinh 52, lién quan dén thu tuc dang ky, hoat ddng danh gia tin nhiém va céng bd théng
tin trén cac website thwong mai dién t&r (Dw Thao Théng Tw)
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Dwéi day la mét sd diém dang chi y cia Nghi Dinh 52 va Dy Thao Théng Tw.

e Nghi Binh 52 cé tinh chat ap dung bét budc dbi véi cac ca nhan, té chirc tham gia
cac hoat déng thwong mai dién tor trén 1anh thd Viét Nam, co (i) qudc tich Viét
Nam, (i) cw tra tai Viét Nam, hoac (iii) hién dién tai Viét Nam théng qua dau tw, mé&
chi nhanh/van phong dai dién hoac trang théng tin dién t&r co tén mién Viét Nam.
Cac hoat déng thwong mai dién t&r ctia thwong nhan nwdc ngoai khéng cé hién
dién thwong mai tai Viét Nam khéng chiu sw diéu chinh ctia Nghi Binh 52.

e Trong sb cac hoat ddong bi cAm tai Diéu 4, Nghi Pinh 52 cidm viéc td chirc kinh
doanh, tiép thi mang lwéi cho cac dich vu thwong mai dién tr ma trong d6 mbi
thanh vién phai trd mot khodn tién ban dau dé mua dich vu va dwoc nhan hoa
hdng, thwéng hodc cac loi ich kinh té khac néu gi¢i thiéu thanh cong thanh vién
khac tham gia vao mang lwéi.

Tham gia vao hop dong dién tor

Hop dong dién t&r cé thé dwoc xem nhw 1& van ban gbc néu (i) dwoc ky bang chir ky
dién t&r da dang ky, hoac dwoc chirng nhan hoac Iwu trir béi mét nha cung cép dich vu
ching thuwe hop dong dién ti; va (i) thong tin trong van ban dién t&r phai truy cap va st
dung dwoc day da khi can thiét;

Dia diém kinh doanh clia nguoi khéi tao va nguwdi nhan dwoc xem 1a noi gri va nhan
cla van ban dién tlr. Ngwoi ban va ngwdi mua phai chi ra dia diém kinh doanh cia minh
khi tham gia vao hop ddéng dién ttr. Trir khi dia diém kinh doanh dwoc chi ra cu thé, dia
diém kinh doanh cutia c& nhan la dia chi thwong tra cliia ngudi do. Dia diém noi dat may
cha, thiét bi hodc diém truy cap, hodc cac dia diém nhac dén trong tén mién hodc email
khéng dwgc ty dong xem la dia diém kinh doanh cla bén ban.

Hop dbéng dién t&r gitra ca nhan va hé théng théng tin tw ddng hoéac gitra cac hé théng

théng tin tw ddng v&i nhau khéng dwoc tw cho 1a vo hiéu vi li do thiéu sw can thiép cla

con nguwdi. Trong trwdng hop mét ngwdi mac phai 16i nhap théng tin trong qua trinh

nhap théng tin vao hé thdng théng tin tw ddng khéng c6 co ché sira dbi thong tin da

nhap, nguwdi dé c6 quyén dwoc hdy don hang cé théng tin khong chinh xac néu nguoi

do:

o Théng bao ngay vé théng tin khéng chinh xac sau khi phat hién minh da nhap sai;

° Chuwa stra dung hodc dat dwoc bat ki loi ich nao tir hang hoa hodc dich vu da dat
dwoc cung cap bdi ngudi ban.

Chirc nang dat hang trwc tuyén

Diéu kién va diéu khodn dat hang trwc tuyén (bao gbm gidi thiéu hang héa/dich vu va

cac diéu khodn lién quan) néu trén website dwoc xem 1a théng bao mdi giao két hop

ddng b&i ngwdi ban dén bat ki ngwdi mua nao vao website.

Khi khach hang st dung chirc nang dat hang trwc tuyén, don dat hang doé sé dwoc xem

la moi giao két hop ddng bdi khach hang dbi véi hang héa/dich vu twong rng. Chirc

nang d&c hang truc tuyét phai bao gdbm co ché cho phép khach hang xem lai, chinh sira

va xac nhan hodc hiy don dat hang cta minh (vi du nhw san pham/dich vu, sé lvong,
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gia va phuong thirc thanh toan) trwéc thé hién sw chap thuan cia minh dbi véi hop
ddng trwc tuyén.

Nguwdi ban phai chdp nhan hodc tr chdi don hang dat béi khach hang trong khoang
thdi gian dwoc thé hién trén trang thong tin dién t cia minh hoac 12 gid ké tir luc dat
hang. Lo&i chip nhan sé xac dinh sa&n pham/dich vu, chat lwong, téng gia tri, thoi gian
giao hang va théng tin lién lac. L&i chdp nhan bdi ngudi ban dbdi véi don hang cia
khach hang sé tao thanh mét hop ddng dién t&r cé gia tri rang budc dbi véi cac bén.

Trang dién t&r phai c6 chirc ndng cho phép khach hang hiy hop déng dién tir theo mét
trinh tw, tha tuc cung cap b&i ngwdi ban.

Trang théng tin thwong mai dién tw

Nghi Dinh 52 dwa ra hai dang cua trang théng tin thwong mai dién t, la website thwong
mai dién t ban hang va webstie cung cap dich vu thwong mai dién to, trong d6 bao
gdm san giao dich thwong mai dién tt, website khuyén mai truc tuyén, va website dau
gia truec tuyén. Viéc dwa website thwong mai dién t&r ban hang vao hoat déng chi can
dwoc théng bao theo thu tuc luat dinh, khac véi cac website con lai khi phai nép don
dang ky v&i BCT trwdc khi dwgc cho phép hoat dong.

Website thwong mai dién t&r ban hang phai bao gém théng tin vé nguwdi s& hivu website
nhw tén, dia chi, gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, théng tin lién lac; mé ta san
pham/dich vu; gia cd; cac diéu khoan va diéu kién chung clia viéc ban hang; phwong
thire giao hang; va phwong thirc thanh toan.

San giao dich thwong mai dién t&r cé thé dwoc td chire dwdi dang moét “cho dién t&” cho
phép ngudi ban trwng bay, gidi thiéu sdn pham/dich vu trong quay hang truc tuyén cta
minh, hodc cho phép |ap mét website nhanh dé trwng bay, gidi thiéu hang héa/dich vu,
hoac cho phép quang cao viéc mua ban hang héa/dich vu theo nhw ndi quy da dang ky
va cong khai trén trang chinh ctia website.

Website d4u gia truc tuyén phai dwoc s& hiru bdi mot td chire cd dang ky kinh doanh
dich vu d4u gia va cé hé thdng ky thuat phu hop dé ghi nhan gia déu gia va cong bb gia
cao nhat méi 30 giay ké tr khi cudc dau gia bat dau.

Website khuyén mai truc tuyén dwoc hoat ddng dwéi hinh thére ban phiéu gidm gia
hodc thé khach hang d& mua hang héa/str dung dich vu vé&i gia khuyén mai hodc loi ich
khac. Chu cla website khuyén mai triec tuyén va nguwdi ban phai ky két hop déng vé
viéc ban hang khuyén mai trong dé cé quy dinh nghia vu cla cac bén dbi vdi hang hoa
va dich vu;

BCT c6 thAm quyén cdng bd trén cbng théng tin thwong mai dién t&r chinh thirc cla
minh nhwng thong tin sau:

° Danh sach cac website thwong mai dién tr va dich vu dién t&r da dwoc théng bao
hoac dang ky v&i BCT;

o Danh sach cac nha cung cép dich vu danh gia website thwong mai dién tr; va

) Danh sach cac website vi pham luat hodc nguyén tac bdo vé quyén loi cha khach
hang.
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Dich vu xép hang va hé tro website thwong mai dién tor

BCT c6 thAm quyén ban hanh gidy phép cho viéc xép hang website thwong mai dién ter.
Céc td chirc xép hang nwéc ngoai dwoc cho phép cung cép dich vu xép hang & Viét
Nam theo gidy phép cip bdi BCT. Gidy phép c6é thoi han tbi da la ndm (5) nam

Chi t6 chirc Viét Nam dwoc phép ndp don xin gidy phép thwc hién dich vu danh gia va
chirng nhan chinh sach bao mat théng tin ca nhan.

T6 chire Viet Nam co ké hoach tai chinh va ky thuat phu hop c6 quyén ndp don xin gidy
phép dich vu chirng thuwc hop dbng dién t&r. Ngudi ndp don phai glri mot khoan tién cu
thé (sé dwoc quy dinh bdi BCT) vao mdt ngan hang thwong mai hodc cam két sé mua
bdo hiém chuyén nghiép cho cac khoan bbi thuwérng clia minh dbi véi khach hang (néu
co).

THONG TU’ MO1 VE HOAT DONG KIEM TRA VA XU’ PHAT VI PHAM HANH CHiNH
CUA QUAN LY THI TRUONG

Vao ngay 02 thang 5 nam 2013, B Cong Thuwong (BCT) da ban hanh Théng tw
09/2013/TT-BCT quy dinh vé hoat déng kiém tra va x& phat vi pham hanh chinh cla
Quan ly thi trung (Théng tw 09). Sau khi cé hiéu lwe, quy trinh nghiép vu lién quan dén
hoat dong kiém tra, quan ly va x& phat vi pham hanh chinh néi chung, bao gém ca cac
vi pham hanh chinh trong linh vwc s& hiru tri tué (dwoc quy dinh tai Thong tw 12/2008/
TT-BCT (Théng tw 12) ctia B6 Cdng Thuong ngay 22 thang 10 nam 2008 huwéng dan
quy trinh, tha tuc tiép nhan,, thu ly gidi quyét don yéu cau x& ly cac vu viéc vi pham
hanh chinh vé s& hiru tri tué ctia co quan quan ly thi trwong), sé dwoc diéu chinh bdi
Thoéng tw nay.

Hinh thirc va can c kiém tra

Hoat ddng kiém tra ctia co' quan Quan ly thj tredng dwoc thwe hién dwéi hai hinh thire
la kiém tra thwong xuyén hodc kiém tra dot xuét. Kiém tra thworng xuyén theo ké hoach
kiém tra dwoc xay dwng, phé duyét hodc ban hanh cia co quan Quan ly thi trwéng cé
thdm quyén. Céac ké hoach nay bao gém ké hoach kiém tra thwong xuyén hang ndm va
ké hoach kiém tra theo méat hang, Iinh vuc, dia ban, dbi twong can kiém tra (kiém tra
chuyén dé). Kiém tra dot xuat sé duoc tién hanh khi co théng tin vé hanh vi vi pham phap
luat hodc déu hiéu vi pham phap luat hodc theo yéu ciu ciia Thu trwdng co quan quan ly
nha nwdc cap trén co thdm quyén.

Théng tin vé hanh vi vi pham phap luat hodc diu hiéu vi pham phap luat dé kiém tra dot
xuét bao gébm:

(i)  Théng tin tr phwong tién thdong tin dai chang;

(i)  Théng tin tr don thw khiéu nai, t& cao hodc tin bao cla td chirc, ca nhan;
(i) Théng tin tr don yéu cau x& ly vi pham hanh chinh ctia té chire, ca nhan;
(

iv) Théng tin tir phat hién cta céng chirc quan ly dia ban, cdng chirc dwgc giao nhiém
vu trinh sat, theo doi, phat hién vi pham hanh chinh hoac thyc hién nhiém vu kiém
tra, x& ly vi pham hanh chinh; hoac

(v) Théng tin tr van ban chi dao cla Tha trwdng co quan quan ly nha nuwéc clp trén
c6 thAm quyeén.
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D6i v&i cac vi pham hanh chinh trong linh vwe sé& hiru tri tué

Nhw da dwoc dé cap & trén, cac hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc s& hivu tri
tué ciing thudc pham vi diéu chinh cla Théng tw 09. Vi vay, viéc tiép nhan, thu ly va giai
quyét don yéu cau x{& ly hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc nay cling dwoc thay
dbéi dang ké&. Cu thé 1a, theo Théng tw 12 trwdc day, dé cé thé yéu cau xt ly cac hanh vi
xam pham vé quyén s& hiru tri tué, hang héa gid mao nhan hiéu, hang héa gid mao chi
dan dia ly va sao chép lau trong thj trwérng ndi dia, cha thé quyén phai chuén bj va bod
hd so theo quy dinh tai Théng tw 12 dén co quan Quan ly thi trwéng c6 thdm quyén.
Trong khi d6, theo Théng tw 09, viéc kiém tra cd thé dwoc thywe hién can c trén céc
théng tin dwoc néu & phan trén. Tuy thudc vao viéc théng tin vé hanh vi vi pham phap
luat hodc dau hiéu vi pham phap luat dwoc cho 1a ¢6 cén cir hay khong, thi (i) mot quyét
dinh kiém tra s& dwoc ban hanh; hodc (ii) viéc thdm tra, xac minh théng tin sé& dwoc t6
chtre thwe hién. Néu mét trong cac diéu kién dwoc quy dinh tai Diéu 16 ctia Thong tw
19 dwoc thda man thi viéc kiém tra ngay sé dwoc thue hién (trlr tredng hop phap luat
s& hiru cdng nghiép c6 quy dinh khac).

Cac bién phap ngan chan va bao dam xt ly vi pham hanh chinh

Trong qua trinh kiém tra, x& ly vi pham hanh chinh, nhirng ngudi clia co' quan Quan ly
thi trwéng c6 thAm quyén ap dung cac bién phap ngan chan va bao dam x& Iy vi pham
hanh chinh theo quy dinh cta phap luat x& Iy vi pham hanh chinh. Tr truéng hop can
phai kham ngay theo quy dinh cta phap luat xt&r ly vi pham hanh chinh, moi trwvdng hop
kham nguwdi theo thd tuc hanh chinh, kham phwong tién van tai, dd vat theo tha tuc
hanh chinh va kham noi cét gidu tang vat vi pham hanh chinh déu phai cé quyét dinh
kham bang van ban cta nguwdi cé thdm quyén.

THONG TU MOl VE QUY PAU TU BAT PONG SAN

Quy Dau Tw B4t Dong San (Real Estate Investment Truts — “REIT”) la mét cong cu dau
tw hiéu qua da dwoc st dung trén nhiéu thj trwong trén thé gi¢i, déng vai trd quan trong
trong viéc huy déng ngudn vén. Ngay 15 thang 9 nam 2012, sau mét thdi gian trai qua
nhiéu thao luan, gdp y lién quan dén tinh hiéu qua cia REIT trong viéc huy déng nguén
von nhan rbi, d&c biét trong thdi gian suy thoai ctia nén kinh té, Chinh Phi da théng qua
Nghi Dinh 58/2012/ND-CP chi tiét va hwéng dan Luat Chirng Khoan va Luéat Stra Doi va
B& Sung Luat Chirng Khoan, trong d6 cé dwa ra mot khung phap ly cho REIT (Nghij
Dinh 58). Tiép theo sau dd, phu hop véi Nghi Dinh 58, Théng Tw 228 ngay 27 thang
12 nam 2012 dwgc ban hanh va cé hiéu lwc tir ngay 1 thang 7 nam 2013, hwéng dan
chi tiét viéc thanh 1ap, gop vén, diéu hanh va giai thé REIT.

Theo Théng Tw 228, REIT duwoc t6 chirc duwdi dang quy dau tw bat dong san (Quy
REIT) hodc cong ty dau tw chirng khoan bat ddng san (securities company specializing
in real estate — “SCRE”). REIT phai la mét quy dai chiang dwgc quan ly b&i mét cong ty
quy dwdi sw giam sat clia ngan hang giam sat, va mdi don vij cla quy phai dwoc niém
yét trén san giao dich chirng khoan. Néu Quy REIT la cé dang quy dau tw déng phat
hanh chirng chi quy khéng kém nghia vu mua lai ra céng chuing, thi SCRE phat hanh c6
phiéu ra céng chung véi dang thirc gibng nhuw mét céng ty chirng khoan théng thuwdng
nhwng von duoc tap trung dau tw vao bat déng san.
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REIT c6 thé dau tw vao bat dong san véi muc dich cho thué hodc muc dich s dung
khac v&i thu nhap 6n dinh 1au dai. REIT khéng dwoc tham gia vao hoat déng phat trién
tai s&n va chd c6 thé mua tai san dang trong qué trinh xay dwng trong mét sé trudng
hop gi®i han. Thém vao do, REIT phadi ndm gilr tai san it nhat hai ndm ngoai triv mét s6
trwdng hop cu thé.

Khac v6i ca loai quy dau tw khac, REIT phai dau tw it nhat 65% gia tri tai san rong (net
assets value — “NAV”) clla minh vao tai sdn. Chi c6 ti da 35% NAV cla quy co thé
dwoc dau tw vao tién, gidy to co gia va mot sbé cong cu thda thuan khac véi gidi han cu
thé quy dinh ddi vai tirng danh muc dau tw. Noi cach khac, REIT dwoc cho phép dau
tw t6i da 100% von vao bat dong san trong khi cac quy dau tw théng thuwdng khac thi bi
gi&i han dau tw vao bat dong san & 10%.

Thoéng tw 228 ciing quy dinh cu thé cac buwédc chao ban 1an dau ra cdng chung (IPO)
clia chirng chi Quy REIT/cd phiéu SCRE va quy trinh thanh Iap REIT, gém cac buéc co
ban nhuv sau:

1.  DPang ky IPO cho REIT;

2. Ban va phan phdi chirng chi Quj REIT/cd phiéu SCRE;

3 Thanh 1ap Quy REIT/SCRE;

4.  Ghinhan quyén s& hiru chirng chi Quy REIT/cb phiéu SCRE vao Sé Pang Ky;
5.  Niém yét chirng chi Quy REIT/cé phiéu SCRE.

Tha tuc phat hanh thém ra céng chung cling dwoc quy dinh tai Nghi Binh 228 nay.
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