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BAN TIN PHAP LUAT CUA FRASERS

Trong &n ban 1an nay, chung téi xin gt dén Quy vi nhirng théng tin vé:

(i) mot sb vwdng méc clia Luat Doanh Nghiép mai, cu thé 1a cac van dé lién quan dén:
(a) Tham quyén cla ngudi dai dién theo phap luat va ngudi dai dién theo Gy quyén;
(b) Co céu tb chirc clia cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién khi nao can phai thay dbi;
(c) Han ché dau tw nham tranh s& hiru chéo trong nhém cong ty; va
(d) Céach tinh ty 1& s& hivu cia nha diu tw nwéc ngoai trong doanh nghiép;

(i) mét nghi dinh mé&i ctia Chinh Phu lién quan dén chirng khoan phai sinh va thi trwéng chirng khoan
phai sinh; va

(iiiy  vainét vé 3 nghi dinh gan day trong linh virc xay dwng.

Chung t6i tin rdng Quy ddc gia sé tim thay nhirng théng tin tha vi trong &n ban 1&n nay va hoan nghénh moi

phan hdi hodc thdc méc cla Quy vi. Moi nhan xét cla Quy vi xin vui long g&i vé dia chi

newsletter@frasersvn.com.

Chung t6i lubn mong mudn cung cap dén Quy vi nhirng thdng tin cap nhat hivu ich vé cac van ban phap luat
m&i ban hanh, tuy nhién Ban Tin Phap Luat ctia Cong Ty ching t6i khong phai 1a ban tw van phap ly chinh
thirc. Néu Quy vi nhan thay can tim hiéu thém bét ky thdng tin ndo dwoc dwa ra trong 4n ban nay, xin vui
long lién hé véi ching t6i theo dia chi email néu trén hodc théng qua luat sw tw van cla Frasers thudng lién
lac v&i Quy vi.

* * *

MOT SO VUWONG MAC CUA LUAT DOANH NGHIEP MO

Nhw dwoc néu tai Ban Tin Phap Luéat cta chung toi trwdc day, vao ngay 1 thang 7 sap dén, Luat Doanh
Nghiép m&i s6 68/2014/QH13 (Luat Doanh Nghiép méi) sé co hiéu lwc va rat nhiéu thay dbi theo d6 sé
anh hwéng dén tat ca doanh nghiép va nha dau tw tai Viét Nam.

Trong bai nay, chidng t6i muén trinh bay sau hon mét sé van dé hién van chua rd rang cta Luat Doanh
Nghiép m&i, ma ching téi tin réng nhitng van dé nay can dwoc lam rdé hon tai cac van ban hwéng dan thi
hanh Luat Doanh Nghiép ma&i.
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Tham Quyén cua Ngwoi Dai Dién Theo Phap Luat

No6i chung, Nguwoi Dai Dién Theo Phap Luat clla mdt doanh nghiép dwgc thay mat doanh nghiép dé truédc
cac chu thé khac. Trén thuc té, khi mot hop dong dwoc ky két bdi Ngwei Dai Dién Theo Phap Luat cla cac
bén, hop ddng d6 sé dwoc coi la da dwoc giao két béi doanh nghiép lién quan (trlr khi diéu & doanh
nghiép quy dinh khac). Tuy nhién, theo Luat Doanh Nghiép méi, cach hiéu théng thudng nay cé vé nhw
chwa chinh xac cho 1&m, va do vay cac doanh nghiép can phai xem xét can than hon khi giao két hop
dong.

M6t mat, theo quy dinh tai Piéu 13 cla Luat Doanh Nghiép m&i, Ngwdi Dai Dién Theo Phap Luat clia mét
doanh nghiép |a ca nhan dai dién cho doanh nghiép thuc hién céc quyén va nghia vu phét sinh tir giao dich
cla doanh nghiép, dai dién cho doanh nghiép trwwd'c cac co quan tai phan va cac quyén va nghia vu khac
theo quy dinh cda phap luat.

Mét khac, theo mét s didu khoan lién quan trong Luat Doanh Nghiép mé&i, thdm quyén nhan danh doanh
nghiép ky két hop ddng dwoc quy dinh mét cach rd rang 1a thudc vé (Tdng) Giam Dbc, Cha Tich Hai Bong
Thanh Vién, Chu Tich Cong Ty, thanh vién hgp danh hodc chld doanh nghiép tw nhan tuy tirng tredng hop.
Vi vay, néu hiéu mot cach chat ché nhat, Ngwoi Dai Dién Theo Phap Luat sé khdng duwong nhién 1a nguoi
co quyén dai dién cho doanh nghiép ky két céc tai liéu giao dich.

Trong khi Luat Doanh Nghiép mé&i cé vé nhu khong nhét quan vé van dé nay, Bd Luat Dan Sy ciing khéng
quy dinh mét cach ré rang hon. Theo B Luat Dan Sy, Ngwoi Dai Dién Theo Phap Luéat co quyén xac lap
va thue hién moi giao dich dan sy vi lgi ich cla phap nhan do, triv triro'ng hgp phap luat cé quy dinh khac.
C6 vé& nhw ching ta van chwa thé cé cau tra 161 ré rang cho cau héi “ai la nguwdi cé thdm quyén thay mat
doanh nghiép ky két hop déng?”

Do d6, dé xac dinh ai la nguoi cé thdm quyén ky két cac hop ddng nhan danh mét cong ty, cac bén co lién
quan can quan tam xem xét that ky diéu |é va gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép clia cong ty do.

Tham Quyén cua Ngwoi Pai Dién Theo Uy Quyén

Theo Diéu 80.3 Luat Doanh Nghiép m&i, quyét dinh ctia Cha Tich céng ty trach nhiém hiru han mét thanh
vién (TNHH MTV) vé thuc hién quy&n va nghia vu cla chi s& hiru cong ty c6 hiéu lwc ké tir ngay dwoc
chii s& hiru cong ty phé duyét (trir tredrng hop diéu & cong ty cé quy dinh khac).

Tuy nhién, theo Diéu 16.1 cGa Luat Doanh Nghiép mé&i, moi han ché cta chd sé& hivu, thanh vién, cb déng
(sau day goi chung la Bén Uy Quyén) dbi voi ngudi dai dién theo Gy quyén trong viéc thuc hién cac
quyén, nghia vu clia chi s& hiru, thanh vién, c6 dong twong ng tai Hoi Béng Thanh Vién, Dai Hoi Dong
C6 Bong déu khong cé hiéu luc déi véi bén thir ba.

C6 vé nhu cé sy khdng nhat quan gitra cac quy dinh néu trén. Vi vay, cho du diéu 1é cong ty TNHH MTV

dwa ra nhirng han ché vé hiéu lwc cla cac quyét dinh dwoc ban hanh béi Cha Tich cong ty TNHH MTV,

nhirng han ché co thé khoéng cé hiéu lwc dbi véi bén thi ba.

Co cau té chirc ctiia cong ty TNHH MTV — C6 can phai thay déi hay khéng?

Theo quy dinh clia Luat Doanh Nghiép hién hanh, néu cong ty TNHH MTV c6 hai dai dién theo Gy quyén

tr& 1én thi co cAu td chirc clia cong ty d6 phai hoat dong theo mé hinh cé Hoi Bdng Thanh Vién.

Thé nhuwng, Luat Doanh Nghiép mé&i quy dinh minh thi rdng Hoi Dong Thanh Vién cta céng ty TNHH MTV

ba gdm ba dén bay thanh vién.

Do d6, dé tuan tha Luat Doanh Nghiép mé&i, néu c4u tric hién tai cia Hoi Dong Thanh Vién cta cong ty

TNHH MTV chi cé hai hodc nhiéu hon bay thanh vién, chi sé& hiru cong ty nén:

. diéu chinh sb lvong nguwoi dai dién theo Gy quyén véi sé lwong gidi han la tir ba dén bay thanh vién
dé cong ty co thé duy tri mé hinh cé Hoi Ddng Thanh Vién; hodc

. chuyén ddi cAu tric quan trj cong ty tr mé hinh c6 Hoi Béng Thanh Vién sang mé hinh c¢é Chu Tich
Cong Ty (cling chinh la dai dién theo Gy quyén duy nhét ctia chd sé hiru).



FR’ASERS Thang 6 N&m 2015

OMPANY

Han ché dau tw nham tranh sé& hiru chéo trong nhém céng ty

Theo Diéu 189 clia Luat Doanh Nghiép mdi, cong ty con khoéng dwoc dau tw gép vén, mua cb phan cla
cong ty me. Ngoai ra, cac cong ty con clia cing mét cong ty me khéng dwoc cling nhau gép vén, mua cbd
phan dé s& hiru chéo Ian nhau.

Nhw dwoc quy dinh chi tiét tai dw thdo Nghi Dinh hwéng dan Luat Doanh Nghiép méi, ban dwoc cong b
vao thang 6 nam 2015 (Dw Thao), s& hiru chéo la viéc ddng thoi hai hodc nhiéu doanh nghiép c6 s& hiru
phan vén gép, cb phan 1an nhau.

Xin lwu y 1a mot cong ty dwoc coi la cong ty me clia cong ty khac néu:
. s& hiru trén 50% von diéu 1é hodc tbng sb cb phan phé théng clia cong ty d6;

. c6 quyén truc tiép hodc gian tiép quyét dinh bd nhiém da sé hoac tt ca thanh viéen Hoi Bdng Quan
Tri, Giam Déc hodc Tdéng Giam Déc cuia cong ty do; hodc

. c6 quyén quyét dinh viéc stra doi, b sung diéu & ctia cong ty do.

Ngoai ra, cac cong ty con cé cling mét cong ty me la doanh nghiép c6 sé& hivu it nhat 65% vén nha nuwéc
khéng dwoc cung nhau gép vén thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta Luat nay.

Trén co s& cla cac quy dinh néu trén, viéc han ché dbi véi s& hivu chéo trong nhdm cong ty cé thé duoc
minh hoa bang so dd dwdi day:

7
’
’

LY
N\ khéng dwoc
phép

khéng dwoc
phép

c6 thé khéng;
dwoc phép * I

‘c6 thé khéng
/ dwoc phép **

Ghi chu:

*

Néu Cong Ty Dau Tw Vén co quyen tric tiép hodc gian tlep quyet dinh bd nhiém da sé hoic tat ca thanh vién
Hoi ddng quan tri, (Tong) Giam dbc; hodc quyet dinh viéc stra ddi, bd sung didu l& ctia Cong Ty Con 3, Coéng Ty
Dau Tw Vén co thé bi xem la cong ty me cta Coéng Ty Con 3. Trong truéng hop nay, Céng Ty Con 3 khéng
duoc phép s& hivu phan vén ctia Cong Ty Dau Tw Vén.

** Néu Cong Ty Dau Tw Vén c6 65% (hodc nhiéu hon) vén nha nwée, Cong Ty Con 1 va Cong Ty Con 2 sé
khéng dwgc phép cung nhau gép von thanh 1ap doanh nghiép Céng Ty Con 3.

Cach tinh ty 1& sé& hiru ctia nha dau tw nwéc ngoai trong doanh nghiép

Theo Diéu 4.27 cla Luat Doanh Nghiép mai, ty 1& s& hivu cb phan, phan vén gép clia nha dau tw nuwéc
ngoai 1a tdng ty & s& hiru vén cé quyén bidu quyét cia tt cd nha dau tw nwdc ngoai trong mét doanh
nghiép Viét Nam.
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Tuy nhién, theo Diéu 23.1(a) ctia Luat Dau Tw méi, mot doanh nghiép sé dwoc xem la td chire kinh té co
vén dau tw nwéc ngoai khi cd nha dau tw nwdc ngoai ndm gil tr 51% vdn diéu Ié tré 1én.

Hién nay, trong mot s6 cong ty cd phan, vén diéu 1é ctia cong ty c6 ca cbé phan wu dai khong cé quyén
biéu quyét. Trong trwéng hop do, néu can ct vao ca hai Luat Doanh Nghiép ma&i va Luat Dau Tu mai,
that khé dé tinh chinh xac phan sé& hiru clia nha dau tw nwdc ngoai trong cong ty vi co' s& dé tinh khéng
ré rang, bai 18 von diéu 1 thi khac véi vén co quyén biéu quyét. Vi vay, c6 vé nhuw ching ta can chd van
ban hwéng dan thi hanh vé cach tinh ty 1& s& hivu clia nha dau tw nwdc ngoai trong cong ty cb phan.

CHU'NG KHOAN PHAI SINH VA THI TRUONG CHUPNG KHOAN PHAT SINH

Chirng khoan phéi sinh thwong dwoc hiéu 1a chirng khoan ma gia tri clia ching dwa trén va bat ngudn tir
méi quan hé vé&i cac loai chirng khoan, ty gia tham khdo, hang hda, chi sé6 hay cac loai tai sédn co s&
khac. Trén thi truong quéc té, chirng khoan phai sinh néi riéng, va cac coéng cu tai chinh phai sinh noi
chung d3 tré thanh mét cdng cu phd bién dwoc cac thanh vién thi trwdng st dung dé phan chia rii ro gén
lién v&i hoat dong kinh doanh cda ho. Déi véi thi trwong phai sinh & Viét Nam, néu so sanh véi cac hé
thdng phap luat phat trién khac, khudn khd phap Iy cho mét thi trudng phai sinh theo luat Viét Nam dwdng
nhw chi m&i bat diu phat trién.

Chinh Pha Viét Nam da thiét 1ap 16 trinh xay dwng mét thj triwdng cé sw diéu chinh ctia phap luat cho cac
giao dich chirng khoan phai sinh, va dy dinh chinh thirc dwa thi trwed&ng nay vao van hanh ké tlr ndm 2016
tré di. Theo 16 trinh nay, Chinh Phi da ban hanh Nghi Dinh sb 42/2015/ND-CP ngay 5 thang 5 ndm 2015
vé chirng khoan phai sinh va thi trwéng chirng khoan phai sinh (Nghi Dinh 42), va Nghi Dinh 42 nay c6
thé xem nhw l1a mét nén tdng quan trong thac day thi trwérng chivng khoan phéi sinh ¢é sw diéu chinh cla
phap luat & Viét Nam.

Chirng Khoan Phai Sinh theo Nghi Dinh 42

Mac du c6 nhiéu loai sdn pham phai sinh khac nhau da hinh thanh va tén tai trén thuwc té, Nghi Dinh 42 dé
cap truc tiép dén ba loai chirng khoan phai sinh, bao gém (i) hop ddng twong lai, (i) quyén chon, va (i)
hop ddng ky han. C4c loai chirng khoan phai sinh khac sé tuan theo huwéng dan cta Bo Tai Chinh (BTC).

Cu thé,

(i)  “hop dong twong lai” la chirng khodn phai sinh niém yét, trong d6 xac nhan cam két gitra cac bén
dé thuwc hién mot trong cac giao dich sau:

(a) mua hodc ban mét sb lwong tai sén co s& nhéat dinh theo mét mire gia da dwoc xac dinh vao
mét ngay da dwoc An dinh trwéc trong twong lai; hoac

(b)  thanh toan khodn chénh léch gitra gia tri tai san co s& da xac dinh truéc tai thdi diém giao
két hop ddng va gia tri tai sdn co s& tai mot ngay dwoc &n dinh trwdc trong twong lai.

(i)  “quyén chon” la chirng khoan phai sinh, trong d6 xac nhan quyén clia ngwdi mua va nghia vu cla
ngudi ban thwe hién mot trong céc giao dich sau:

(a) mua hodc ban moét s lwong tai san co s& nhat dinh theo mic gia thwe hién da dwoc xac
dinh, tai thoi diém trwdc hodc vao mot ngay da dwoc 4n dinh trwdc trong twong lai, hoac
thanh toan khodn chénh léch gitra gia tri tai sdn co s& da xac dinh trwdc tai thoi diém giao
két hop ddng va gia tri tai san co s& tai thoi diém trwdc hodc vao mot ngay da dwoc an dinh
trwde trong twong lai; hoac

(b)  mua ho&c ban mét sb lwong hop ddng twong lai nhat dinh theo mirc gia thuc hién da dwoc
xac dinh, tai thdi diém trwédc hodc vao mét ngay da dugc an dinh truwéc trong tuong lai.

(i)  “hop df‘)ng ky han” la chirng khoan phai sinh giao dich théa thuan, xac nhan cam két mua hoéc ban
mot sd lwong tai san co s& nhéat dinh theo mot mire gia da duwoc xac dinh vao moét ngay da dwoc
4n dinh trwdc trong twong lai.

Tai san co s& gan lién véi cac chirng khoan phai sinh ké trén theo Nghi Dinh 42 bao gdm ching khoan

va céc tai san khac dwoc st dung lam co s& dé xac dinh gia tri chirng khoan phai sinh.
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Xin lwu y réng, sau khi ban hanh Nghi Binh 42, BTC sé& chi ban hanh v&n ban huéng dan viéc niém yét va
t6 chirc giao dich chirng khoan phai sinh dwa trén tai sa&n co s& la chirng khoan. Béi véi chirng khoan
phai sinh dwa trén cac tai san co s& khac (khéng phai la chirng khoan), viéc ban hanh cac thd tuc niém
yét va giao dich céc loai chirng khodn nay sé tiy thudc vao nhu cau va diéu kién phat trién cla thj truorng
ciing nhw phu thudc vao quyét dinh ctia Tha Twéng Chinh Pha.

DPau tw vao chirng khoan phai sinh tai Viét Nam

Hién tai, Nghi Dinh 42 khong dé cap dén han ché dau tw nwéc ngoai vao chirng khoan phai sinh trén thi
trwong chirng khoan Viét Nam. Ngoai ra, Diéu 8.1 cla Nghi Dinh 42 quy dinh chung réng té chirc, ca
nhan dwoc tw do dau tw vao cac chirng khoan phai sinh trén thi trwérng chirng khoan phai sinh (ngoai triv
mot sb trwong hop dac biét 1a cac cac cong ty chirng khoan, cong ty quan ly quy, cong ty bao hiém, td
chtre tin dung, va doanh nghiép Nha nuwéc).

Khéng phu thudc vao quy dinh trén, van dé vé han ché va gi¢i han s& hiru nwéc ngoai hién dang duoc
luat Viet Nam quy dinh van nén dwoc xem xét can trong, dac biét la trong trudng hop ma nha dau tw
nwédc ngoai cd quyén mua, va sau dé s& hiru cb phiéu 1a cb phan trong mot cong ty dat tai Viet Nam nhw
la quyén trao cho ho theo chirng khodn phai sinh. Vi du, han ché s& hiru nwéc ngoai quy dinh tai Quyét
Dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15 thang 4 nam 2009 cta Thi Twéng Chinh Phi (cu thé 1a 49% cb phan
clia cong ty dai chiing) c6 thé sé ap dung vi pham vi diéu chinh cGa quyét dinh nay bao gdm bét ky loai
chrng khoan nao, ké ca chirng khoan phai sinh. Hién tai, theo Nghi Binh 42, khong ré cac han ché/gic’yi
han s& hiru nwéc ngoai sé dwgc ap dung nhw thé nao dbi véi cac giao dich chirng khoan phai sinh.

D& giao dich chirng khoan phai sinh, nha dau tw phai lién hé véi thanh vién giao dich da dang ky (théng
thwdng la mét cdng ty chirng khoan) va mot thanh vién bu trtr (thdng thuwong la mét cdng ty chirng khoan
hay ngan hang thwong mai) d& mé mot tai khoan giao dich chirng khoan phai sinh va ky quy. Theo Diéu
29 cta Nghi Binh 42, nha dau tw cling sé dwoc cdp mot ma sé dinh danh, va chirng khoan phai sinh ciing
sé dwoc cAp ma giao dich va Ma Dinh Danh Chirng Khoan Quéc Té (ISIN). Tuy nhién, thi tuc cip cac ma
sb nay hién chwa dwoc ban hanh.

Chung t6i xin lwu y rang, hién tai, Théng Tw sb 213/2012/TT-BTC ngay 6 thang 12 ndm 2012 ctia B6 Tai
Chinh d& quy dinh thd tuc cho nha diu tw nwdc ngoai dau tw trén thi trwdng chirng khoan Viét Nam (ké
ca viéc cap ma sb giao dich chirng khoan va mé tai khodn dau tw gian tiép) ap dung cho hau hét cac loai
chirng khoan, bao gdm chirng khoan phai sinh. Do Nghi Dinh 42 dwoc ban hanh, c6 vé nhw Bd Tai Chinh
sé phai ban hanh thém tha tuc riéng khac ap dung ddi véi chirng khoan phai sinh trong twong lai gan.

Vé viéc quan ly tai khoan giao dich chirng khoan phai sinh, nha dau tw chiu trach nhiém duy tri mc ky
quy theo yéu cau clia thanh vién bu trr, va bb sung ky quy theo yéu cau cuia thanh vién bu triv khi gia tri
tai san ky quy xudng thap hon mirc ky quy phai duy tri theo yéu cau. Trong trudng hop nha dau tu khéng
duy tri mtre ky quy va khéng bd sung kip thdi theo yéu cau ctia thanh vién bu trir, thi thanh vién bu trir co
quyeén (i) yéu cau nha dau tw thwe hién, hodc thanh vién bu trir thwe hién viéc dong vi thé, thanh ly vi thé
bat budc dbi voi cac vi thé mé cla nha dau tw, hodc (i) dwoc st dung, ban, chuyén giao tai sén ky quy
cla nha diu tw dé& mua hodc lam tai san bao dam cho cac khoan vay dé thwc hién cac nghia vu thanh
toan ddi vai cac vi thé mé clia nha dau tw.

Van Hanh va Quan Ly Thi Trwéong Chirng Khoan Phai Sinh

S& giao dich chirng khoan sé la thi trwong dwgc phép thwe hién giao dich chirng khoan phai sinh. Viéc
tham gia vao thi treong nay (dién hinh la cac thanh vién giao dich va thanh vién bu trir) phai théa man
mot s6 yéu ciu va diéu kién quy dinh tai Nghi Dinh 42.

Chirng khoan phai sinh giao dich trén thj trwéng chirng khoan bao gém:
(i)  hop ddng twong lai;
(i)  quyén chon niém yét;

(i)  hop ddéng ky han dwa trén tai san co sé la chirng khoan giao dich trén sé& giao dich chirng khoan;
va
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(iv)  chirng khoan phai sinh niém yét khac, chirng khoan phai sinh giao dich théa thuan khac dwa trén tai
san co s& la chirng khoan giao dich trén sé giao dich chirng khoan.

Chung t6i hidu rang cac loai chirng khoan phai sinh giao dich trén thj trwéng chirng khoan néi trén bao
gdm ca chirng khoan phéi sinh niém yét va khong niém yét.

Déi v&i chirng khoan phai sinh niém yét, theo Diéu 9.1 ctia Nghi Pinh 42, ngoai s& giao dich chirng
khoan, khéng té chirc, ca nhan nao duwoc phép td chirc thi trudng giao dich cac chirng khoan phai sinh
nhiém yét. Viéc dau tw, giao dich chirng khoan phai sinh niém yét thwc hién theo quy dinh ctia Nghi Dinh
42.

Déi vai cac chirng khoan phai sinh khéng niém yét quy dinh tai Khoan 6.1 ctia Nghi Dinh 42, trwdc va sau
khi giao két, thuc hién hop ddng, nha dau tw phai théng bao bang van ban cho Trung Tam Lwu Ky Chirng
Khoan Viét Nam (VSD). Viéc giao dich, bu trtr, thanh toan, thwc thi hop d?)ng chirng khoan phai sinh
khong niém yét thuc hién theo thda thuan gitra cac bén tham gia giao dich va phu hop véi quy dinh phap
luat lién quan. Trwong hep s& giao dich chirng khoan va VSD td chirc giao dich, bu trtv, thanh toan chirng
khoan phai sinh khdng niém yét thi thuc hién theo quy dinh tai Nghij Binh 42.

Nghi Dinh 42 sé cé hiéu Iywc vao ngay 1 thang 7 nam 2015. Chirng khoan phai sinh giao dich theo thda
thuan trwéc ngay Nghi Dinh 42 cé hiéu lwc sé dwoc tiép tuc thwe hién theo hop ddng gitra cac bén. Cac
giao dich, hop déng vé& chirng khoan phai sinh giao két sau thoi diém Nghi Dinh 42 c6 hiéu luc thi phai
tuén theo quy dinh tai Nghi Binh 42. Theo nhw dy kién trong Nghi Dinh 42, cac van ban phap luat thi hanh
Nghi Binh 42 sé duwgc BTC tiép tuc ban hanh.

HUONG DAN MOl VE LUAT XAY DUNG

Vira qua, dé huwéng dan thi hanh Luat Xay Dung S6 50/2014/QH13 dwoc thdng qua ngay 18 thang 6 nam
2014 va sé c6 hiéu luc ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2015 (Luat X4y Dwng), Chinh Pha da ban hanh 1an luot
ba (03) nghi dinh sau:

(i) Nghi Dinh 37/2015/ND-CP dwoc ban hanh ngay 22 thang 4 nam 2015 vé Hop Déng Xay Dwng
(Nghi Dinh 37);

(i) Nghi Dinh 44/2015/NDP-CP dwoc ban hanh ngay 6 thang 5 ndm 2015 vé Quy Hoach Xay Dwng
(Nghij binh 44); va

(i)  Nghi Dinh 46/2015/ND-CP dwoc ban hanh ngay 12 thang 5 ndm 2015 vé Quan Ly Chat Luong va
Bao Tri Cong Trinh Xay Dwng (Nghi Binh 37).

V6i viéc thay thé cac nghi dinh ci va bd sung thém moét sé thay ddi mang tinh tién bd, cac nghi dinh nay,
dac biét 1a Nghi Dinh 37, dwoc ky vong sé gilp strc cho thi trwdng bét dong san phat trién trong thoi gian
t&i.

Nghi Binh 37

So v&i quy dinh hién hanh, Nghi Dinh 37 da diéu chinh mlc tam (ng téi thiéu (MTUTT). Déi véi hop déng
tw van, MTU'TT la 15% gia hop déng dbi véi hop dong co gia tri trén 10 ty Dbng, hodc 20% gia hop déng
dbi véi cac hop dodng co gia tri dén 10 ty Déng. Theo Nghi Dinh 48/2010/ND-CP ngay 7 thang 5 nam 2010
(Nghi Dinh 48) s& duoc thay thé bdi Nghi Dinh 37, ty 1& nay la 25% bét ké gia tri ciia hop déng tw van.
MTUTT dbi v&i hop ddng xay dwng khong cé su thay dbi.

D6i v&i nha thau lién danh, viéc phan chia khéi lwgng cong viéc trong théa thuan lién danh phai phu hop
v&i nang lwc hoat dong cla tirng thanh vién trong lién danh. Déi véi nha thau chinh nwéc ngoai, phai cd
cam két thué thau phu trong nwéc thuc hién cac cong viéc clia hop ddng dw kién giao thau phu khi cac
nha thau trong nwéc dap ng duwoc yéu ciu cla goi thdu. Chi dau tw hodc dai dién clha chi dau tw dwoc
ky hop ddng véi mot hay nhidu nha thiu chinh dé thwc hién cong viéc véi didu kién phai bdo dam sy
thdng nhat, déng bo. Téng thau, nha thiu chinh dwoc ky hop ddng véi mét hodc mot sé nha thau phu
nhwng cac nha thau phu nay phai dwoc chi diu tw chap thuan.

Nghi Dinh 37 c6 hiéu luc k& tir ngay 15 thang 6 ndm 2015.
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Nghi Dinh 44

Nghi Dinh 44 quy dinh rang cac vung lién tinh (bao gdm ca ving d6 thi I&n), ving chirc ndng déc thu,
vung doc tuyén dwong cao téc, hanh lang kinh té lién tinh dwoc 1ap quy hoach xay dwng vung theo quyét
dinh cGia Thi twéng Chinh phu trén co s& dé xuéat ctia B6 Xay dwng, phu hop véi chién lwoc, quy hoach
tbng thé phat trién kinh té - xa hoi; dap ng yéu ciu quan ly, ddm bao phan bd ngudn luc qubc gia cé hiéu
qua.

M6t quy dinh dang chu y khac d6 la quy dinh vé viéc 1y y kién dé Iap quy hoach xay dwng. Co quan té
chtre 1ap ké hoach xay dwng sé phdi hop véi Uy Ban Nhan Dan cac cap dé lay y kién tir cac co quan, t6
chirc va dai dién cac cong dong dan cw cé lién quan trong qua trinh 1ap quy hoach xay dwng. Van ban
giai trinh, tiép thu y kién dbi v&i nhiém vu va dd an quy hoach xay dwng 1a mét thanh phan ctia hd so trinh
thadm dinh va phé duyét quy hoach xay dyng.

Nghi Dinh 44 sé& c6 hiéu lwc ké tlr ngay 30 thang 6 nam 2015 va sé thay thé Nghi Binh 08/2005/ND-CP
ngay 24 thang 1 nam 2005.

Nghi Dinh 46

Nghi Dinh 46 c6 mét sb diéu chinh rat quan trong vé viéc bdo hanh céng trinh xay dwng. Theo Nghi Binh
46, thoi han bao hanh tré thanh mot ndi dung bét budc ma nha dau tw va nha thau phai quy dinh trong
hop déng xay dwng, cung véi cac ndi dung khac da dwoc quy dinh trwéc dé nhw quyén va trach nhiém
clia cac bén trong bao hanh, muc tién bdo hanh, viéc lwu gilr, s dung va hoan tra tién bdo hanh. Ngoai
ra, tién bdo hanh cong trinh xay dwng c6 thé dwoc thay thé bang thw bao Ianh bdo hanh clia ngan hang
c6 gia tri twong dwong. Nghi Dinh 46 ciing néu ré réng tién bdo hanh coéng trinh hodc thw bo lanh bao
hanh chi dwoc hoan trd hoac giai tda sau khi két thic thoi han bdo hanh va dwoc chli dau tw xac nhan da
hoan thanh cong viéc bao hanh.

Déi v&i cac hang muc cong trinh trong qua trinh thi cong cé khiém khuyét vé chét lwong hodc xay ra sw
cb da dwoc nha thiu sira chiva, khac phuc, thi thdi gian bdo hanh cla cac hang muc céng trinh nay c6
thé kéo dai hon trén co s& thda thuan gitra chd dau tw véi nha thau thi cong xay dung truéc khi duwoc
nghiém thu.

Nghi Dinh 46 sé& c6 hiéu lwc ké tlr ngay 1 thang 7 ndm 2015 va sé thay thé Nghj Binh 114/2010/ND-CP
ngay 6 thang 12 nam 2010 va Nghj Binh 15/2013/ND-CP ngay 6 thang 2 nam 2013.
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